











3.

Catharijne, sectie D, nummers 8659, 8727, 8842, 8843 en 8427 (allen ged.),. groot circa 3.206 m? of zoveel
meer of minder als bij nadere kadastrale uitmeting zal blijken, zoals op de aan deze Overeenkomst gehechte
tekening met nummer A35790 (versiedatum: 27 november 2015) schetsmatig met streeparcering is
aangegeven (Bijlage 4).

Het Perceel Uitkraging is gelegen te Utrecht, plaatselijk bekend Croeselaan, kadastraal bekend gemeente
Catharijne, sectie D, nummer 8659, 8427 en 8843 (allen ged.), zoals op de aan deze Overeenkomst gehechte
tekening met nummer A35790 als voornoemd schetsmatig met bollen arcering is aangegeven.

Het Perceel Erfpacht en het Perceel Uitkraging hierna tezamen ook te noemen: “het Perceel”.

Artikel 4. Levering recht van erfpacht/vestiging opstalrecht.

e

Gemeente zal het Perceel Erfpacht in erfpacht voor onbepaalde tijd met toepassing van de AV 1989 uitgeven
aan Amrath, die het Perceel Erfpacht in erfpacht zal aanvaarden. De Gemeente zal optioneel aan Amrath een
recht van opstal leveren, welke rechten Amrath zal aanvaarden. Hetgeen in de AV 1989 is bepaald voor het
erfpachtrecht geldt geheel en al dan wel is zoveel als mogelijk van overeenkomstige toepassing op het
opstalrecht. In plaats van de term gerechtigde tot het opstal voor wat betreft de hiervoor genoemde bepaling
wordt de term Erfpachter dan wel Amrath gehanteerd. Het gestelde in dit artikel maakt deel uit van het recht
van opstal, doch voor zover dit juridisch niet het geval mocht zijn, geldt dat het gestelde in dit artikel als
kettingbeding van toepassing is op het recht van opstal.

De Gemeente levert het Perceel Bouwrijp aan Amrath, met inachtneming van het bepaalde in deze
Overeenkomst. Gemeente en Amrath spannen zich in om de levering fiscaal te optimaliseren, hetgeen geen
financieel en juridisch nadeel mag opleveren voor de Gemeente.

Ten aanzien van de milieukundige kwaliteit van het Perceel wordt verwezen naar het memo van de
Projectorganisatie Stationsgebied, toegevoegd in Bijlage 5. Uit dit memo volgt dat er vanuit milieu hygiénisch
oogpunt op voorhand geen beperking wordt gesteld aan het toekomstig gebruik van het Perceel als
bouwlocatie voor de realisatie van het Vastgoedproject Hotel-Woningen. Indien een nader onderzoek in het
kader van de aanvraag om een (omgevings)vergunning noodzakelijk is, zal Amrath dit onderzoek voor eigen
rekening en risico doen uitvoeren.

Amrath is ermee bekend dat Jaarbeurs, na de notariéle uitvoering van de Overeenkomst van grondruiling als
onderdeel van de Ontwikkelovereenkomst Jaarbeursterrein tussen Jaarbeurs en Gemeente, het huidige
parkeerterrein rondom het Perceel zal huren van de Gemeente om het bestaande gebruik voort te zetten.

Artikel 5. Grondprijs, indexering en kosten.

1.

De door Amrath aan de Gemeente te betalen grondprijs voor het recht van erfpacht op het Perceel Erfpacht
en het recht van opstal op het Perceel Uitkraging bedraagt, uitgaande van dit artikel genoemde metrages
EURiexclusief belastingen.

Dit bedrag is als volgt opgebouwd:
a. hotelc.a.: EUR fwijking van het overeengekomen maximale metrage van 15.800 m?
B.V.O. naar beneden is mogelijk, met dien verstande dat Amrath een bodemprijs van EUR

(12.000 m? B.V.O. maal EUR |l verschuldigd is. Minder meters worden verrekend op basis van EUR
per m? B.V.O,;
woningen: EUR . Afwijking van het overeengekomen metrage van 24.150 m? B.V.O. naar
beneden of naar boven tot een maximum van 30.000 m? B.V.O. is onder voorbehoud mogelijk, met dien
verstande dat Amrath een bodemprijs van EUR || (20.000 m? B.V.O. maal EUR )
verschuldigd is. Meer en minder meters worden verrekend op basis van EUR [Jjjjjijrer m* B.V.O..

De canon wordt geacht voor de gehele duur van het recht te zijn afgekocht door de betaling van voormelde
grondprijs. De door Amrath voor het opstalrecht voor het Perceel Uitkraging verschuldigde tegenprestatie is in
bovenstaande grondprijs inbegrepen. Indien er geen opstalrecht zal worden gevestigd op het Perceel
Uitkraging is de Gemeente geen restitutie verschuldigd.

De grondprijs voor de fietsenstallingplaatsen wordt geacht in voormelde grondprijs te zijn inbegrepen.

De betaling van de grondprijs als hiervoor bepaald in lid 1 zal bij de notariéle akte van levering van de rechten
als bedoeld in artikel 6.1 van deze Overeenkomst door Amrath aan de Gemeente worden betaald.
Voornoemde bedragen in dit artikel worden vanaf 1 januari 2006 tot en met de datum van de betreffende
betaling geindexeerd op basis van het CPI prijsindexcijfer, alle huishoudens 2006 = 100.

De kosten, die op de uitgifte in erfpacht en de vestiging van het opstalrecht van Gemeente aan Amrath
betrekking hebben, zijn voor rekening van Amrath. Hiertoe behoren de kosten van de aktetekening ad

EU Rm(prijspeil 2014) exclusief BTW. De rechten en belastingen (onder andere omzetbelasting dan wel
overdrachtsbelasting) die op de uitgifte in erfpacht en de vestiging van het recht van opstal betrekking hebben
zijn voor rekening van Amrath.
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